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WOHNEN MIT GEWERBE

In Zusammenarbeit mit: TUV Siiddeutschiand




OBJEKT

Bauhert EINEBEAIES i reinionene s o 0 e s a4 e i L A R e S S e
Bauvorhaben: .
Baujahr: .
a) Anzahl der Wohnungen:

b) Anzahl der Biiros und Praxen:
c) Anzahl der Laden-/ Gewerbeflachen:

m* Wohnflache
...m* Nutzflache
m* Nutzflache

<4 Positiv Meaativ )
Gesamtmietfldchen

Flachenberechnung fir Wohnungen: 11, Berechnungsverordnung

0 0] 8] Q < < < 2
Balkone, 3% Putzabzug  Fldchen nach kein Putzabzug, unbeheizter Hobbyraume Balkone, Mietergarten
Loggien 50% heriicksichtigt  drtlichem Wandea Wintergartan mitherick- Loggien 100%  anteilig in
der Fldche, Aufmalk gespachtelt 100% sichtigt der Flache Wiohnflache
max, 5% der
Wohnflache
BeMBTKLUNGE e i e e e e e
Fldchenberechnung fiir Gewerbe: _1DIN 277 /1
o #] O < G < < <
Mettogrundrit-  Verkehrsflachen Leichte Funktionsflachen Alle Verkehrs-  Alle Funktions-  Alle Konstruk-  Die Brutto-
flache innerhalt  innerhalb dar Trennwinde innerhalb der flachen flachen tionsflachen grundriGflache
der Mutzungs-  Mutzungseinheit Obermeassan Mutzungseinheit
ainhait
Ty T T T OO
Genehmigungsstand / Sonstige Angaben Bemerkung
Bauvorbescheid dliegt vor L liegt nicht vor
Bauganshmigung dliegt vor liegt nicht vor e
Stellungnahme der Denkmalbehtrde o liggt vor I nicht erforderich J liggt micht vor e
Stellungnahme der Bodendenkmalpflege :_] liegt vor | nicht erforderdich dllagt Aleht war e ;
Machbarrechtliche Genehmigungen Jliegt vor | nicht erfarderdich L liegt michEWor s s o
Gutachten Bemerkung
Bodengutachten [ liegt vor U liegt nicht vor
Bodenverunrainigungen festgestelit U nein <ia
Schallschutzgutachten gemas DIN dlisgt vor l_l liegt nicht vor
Warmeschutznachweiz gemal DIN [ liegt vor [ liegt nicht vor
Haustechnische Anlagen Bemerkung
Sanitar B
Frischwasserleitungen O Kupfer / Edelstahl [ verz. Stahlrohr I Kunststoff
Abwasserleitungen O GuR/ SML | Faserzement, asbestfrai [ Kunststoff
Ohbjekte L Markenfabrikat: ... e cees e ree s [ keine Angaben
Armaturen A Markenfabrikat: e | kaine Angaben
Helzung J Fermwérme I gasbefeuert J albefeuert

O Gussradiataoren |1 Stahlradiatoren [ Plattenheizkirper

O Rohrisitungen Kupfer @ Rohrleitungen Stahl

O verdeckt liegende | sichibare Steigestrange

Steigestrange

Elektro < Klingel- / Gegensprechanlage / Tordffner [ nicht enthalten

_J Leerrohre fur Telekommunikation enthalten [ nicht enthalten

 EDV-Kanile enthalten (nur Gawerbaflichan) [ nicht enthalten

- KabalanschluB enthalten I nicht enthalten

' Ausstattung der Wehnung nach DIN 18015 I nicht angewendet
Sonstiges: 000 g o e 1 =~ 0 et e £ R L
AuBenanlagen Bemerkung
Stelipldtze £ Anzahl O .....[Tief-)garage BicimFPreien: ilsnndsasessinaie
Pllastarfldchen  enthaltan [ nicht enthalten
Miillstandort - enthalten [ nicht enthalten
Vegetation ' enthalten | nicht enthalten
Sitzmabel, Spielgerate < enthaltan [ nicht enthalten
Einfassungen / Zauna < enthaltan [ nicht enthalten
Fahrradstinder A enthalten | nicht enthalten

Aulenbeleuchtung  anthalten [ nicht enthalten




4 Positiv Negativ b
Bauwerk Bemerkung

Konstruktion {Konventionell / Stahlbeton-Skalett F 616 .o e A Sl e ey

Grindung

Bodenbeschatfenheit o einfache Grundungs- dschwierige Grindungs- e
verhaltnisse verhalinisse

Fundaments {Platten / Einzel- oder Steifenfundamant / Bl o ecimsimmiimmsies iemssiesssrsesisses s s ieeasesen

Sohlplatte unterseaitig dija ElnEIn: 0000 oo

gedammt

MaBnahmen gegen 'wWi-Beton I nicht erforderlich £ nain

Feuchtigkeitim KG “weibe Wanna" | Betan mit Anstrich

AuBenwiande in Geschossen

A Mauerwerk [ Ortbeton

| Fartigteils

Mauerwerk - Poroton | Kalksandstein / Gasbeton
O Naturstein I Fertigteilplatte mit Klinkerriamchen e
O vollklinker Id Thermoputz ...... cm

Tragende Innenwénde und | Mauerwerk Id Ortbeton [ Fertigtails

Stiitzen (geputzt) igeputzt / gespachiek) [geputzt / g&spachtalt]

Decken Id Ortbeton ' Filigrandecken [ sonstige Fertigteile wooeiiiesmeiiiene,

(geputzt) (geputzt / gespachtelt) [geputzt / gespachtalt)
FuBibaden A schwimm. Estrich £ Varbundestrich
Dachkonstrulktion [Schragdach / Flachdach 7 BE. ). e sisssss s

Belichtungsart

' zimmermanns-
maflige Konstruktion

- Eetonlerllgteule und
aufgesetzie Sparren

- hinterdlftete Konstruktion - nicht hinterliftete Kanstruktion

(Gauben / Lichtkuppelin £ 81000 et eem s e ssme s roneene

Dacheindeckung - Dachziegel A Zinkblech
Flachdacheindeckung = e L
Fenster O aluminium O Stahl A Holz o Kunststoff: 00 e
Schallschutz It. Gutachten dja ENnelm 00 e e
Fensterbanke innen - Granit/ Marmor [ Holz | Betonwerkstein [ Werzalit / Kunststoff
Fensterbanks aufen A Aluminium dZinkblach /Kupfer e
Schaufenster O Aluminium O Stahl A Halz ' Kunststoff
- thermisch getrennt dja Jnein
Warmeschutz
Bauteile entsprechand dija CFNBIN e
Warmeschutznachweis
Bodenbelage
Treppenhaus | Maturstain [ Fliesen / Batonwerkstein PV Linoleum
Biros, Zimmer, Flure O Parkett [ Teppich J Linsleum APVC [ mieterseitig
Matenalrichtpreis {ohna MwSt: e, D

Kiichen [ Fliesen Materalrichtpreis (ohne MwSth: o DMIE e,
WC-Anlagen, Bader [ Fliesen Materialrichtprels (ohne MwSt): ..., s o 1 O e O TR R Sy
Oberflachen von Wanden
Trappenhaus I Gewebetapete OKunstoffputz [ ARstich e
Blros, Zimmaer, Flura O Gewsbetapste [ Rauhfaser I Anstrich Oimiatarsaltlg: i i e
WC-Anlagen, Bader = Flizgan Matenalrichtpreis (ohne MwSt): ..o, Dfm®
Kichean ' Fliesen Materialrichtpreis (ohne MwSt): . .............. DM s
Sonstige Ausstattung
Einkauten  Einbaukiiche [ Herd / Spiila misterseitig ™ e,
Innentiren - Holzzargan / | Stahizargen/ [dVolspankblatt  [J Réhrenspanblatt

Furnier / Holz Kunststoff
Treppengelénder - Edelstahl J Halz [Jlackierter Stahl
Aufzug Oija Jnein

Etagen einsch. EG /7 DG:

Zeichen: O besonders gutes Merkmal

'd keine besondere Gewichtung < bedenkliches Merkmal




< Positiv Negativ »

Bauiiberwachung Bemerkung

Uberpriifung des Bauzustandes / Bauten- O TOV ¢ L versidigter Sach- L umabh, Architelt ... e
standes wahrend gesamter Bauzeit unabh. Institution verstandiger Bauingenieur
SchluBgutachten / Farmliche Abnahme O Faststellung der Mange!

O Faststallung der prospektgematen Durchflhrung

O Feststellung der DIN-gerechten Ausfubrung

O Uberprifung der Mangelbeseitigung
Testat des Bautenstandes O TV [ vereidigter Sach- [ unabh. Architekt
[£ahlungsfreigabe) durch; unabh. Institution verstandiger Bauingenigur

Angaben zum Generalibernehmervertrag / Bauvertrag Bemerkung
Vartragserflllungsblrgschaft o liagt var T T
(rmin. 5% der Bausumme)

Sicherheitzeinbehalt 8] ja <> nein

(min. 5% der Bausumme)

Gewdhrigistungsdauer O 5.)ahre 2JAAME e reens
Gewdhrlgistungsblrgschaft #) liegt vor <> nein

{rmin. 4% der Bausurmme)

Fertigstellungstermin O vertraglich versinbart < nicht verainbart
Machbegehung vor Ablauf der 0 vertraglich vereinbart € nicht VErsinbar  .oveeeesissssssessemssreenss
Gewdhrleistungsfrist

Ausfithrungsvorschriften Bemerkung

Die Bauausfihrung erfolgt nach den allgemein anarkannten Regein der Bautechnik unter Berlicksichtigung der
folgenden DIN Viorschriften in ihrer aktuellen Fassung:

[J DM 18300 Erdarbeitan

ADIN18301  Bohrarbeiten

IJ DN 18302 Brunnenarbeiten

- DM 18303 Verbauarbeitan

ADIN 18304 Rammarbeiten

A DIN 18305 Wasserhaltungsarbeiten

- DIM 18313 Schlitzwandarbeitan mit stirzenden Fllssigkeiten

< DIM 18330 Maurerarbeiten

ADIN 18331 Beton- und Stahlibetonarbeiten

A DIN 18332 Maturwerksteinarbeiten

LDIN 18333 Betonwerksteinarbaiten

I DiN 18334 Zimmer- und Holzbauarbeiten

A DIN 18335  Stahlbauarbeiten

I DIMN 18336  Abdichtungsarbeiten

JDIM 18338 Dachdeckungs- und Dachabdichtungsarbeiten

JDIM 18338 Klempnerarbeiten

DIM 18350 Putz- und Stuckarheiten

I 0IM 18352 Fliesen- und Plattenarbeiten

I DIM 18353  Estricharbeiten

JDIM 18354 GuBasphaltarbeiten

| DIM 18355 Tischlerarbeiten

[JDIM 18356 Parkettarbeiten

1 DIN 18357 Beschlagarbaiten

[J0IM 18360 Metallbauarbeiten, Schlosserarbeiten

DN 18361 Verglasungsarbeiten

DM 18363 Maler- und Lakierarbaiten

- DIN 18364  Korrosionsschutzarbeitan an Stahl- und Aluminiumarbeiten
J DIN 18365 Bodenbelagsarbeiten

- DIM 18386 Tapezierarbeiten

A DINA18378  Raumlufttechnische Anlagen

A DIN 18380 Heizanlagen- und zentrale Wassererwirmungsanlagen
JADIN 18381 Gas-, Wasser- und Abwasserinstallationsarbaitan

A DIN 18382 Elektrische Kabel- und Leitungsarbeiten

A DIM 18384  Blitzschutzanlagen

DI 18421 Dammarbeiten an technizchan Anlagan

A DIM 18451 Gerlistarbeiten

I DN 18202 MaBtoleranzen im Hochhau

ADIN 4108 Warmeschutz

JDIN 4108 Schallschutz

A0IN 4102 Brandschutz

A DIN 6BB00  Holzschutz

Alle verwendatan Baustoffe missen den Anforderungen des Bauprodukten-Gesetzes entsprechen, Es sollen
Materalien zur Verwendung kommen, die hinsichtlich ihrer Gewinnung, Yerarbeitung und Funktion eine hohe
Umweltfreundlichkeit aufweisen.

Qrt / Datum Stempel / Unterschrift {Initiator £ Verkdufer)
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: Qualitat = Giite -~ Beschaffenheit o

d HINWEISE & m -

. . . DieVerantwortlichen Die auf der Innenseite dargestelite "Checkliste Meubau" (Wohnobjekte) wurde vom
Architekturblre Reinhard Mdller GmbH, einem Tochterunternehmen der Wel-Reed-Berul KG
in Abstimmung mit dem TUV Siiddeutschland Bau und Betrieb GmbH (Minchen) und
Heinz Gerlach - Direkter Anlegerschutz (Oberursel) entwickelt. Sie soll als Instrument zur
Bewertung der Baugualitat dienen, um damit die hochwertigen Immobilienangebote van =

. den geringwertigen unterscheiden zu kdnnen. -

Sinn und Zweck Baubeschreibungen sind in erster Linie Werbebroschiiren und nur in seltenen Fallen aus-
sagekraftige Unterlagen Uber die angestrebte Bauqualitdt. Der Sinn und Zweack dieser
Checkliste liegt darin, daf Initiatoren und Bautrager hier Rede und Antwort stehen sollen.
Mit der ausgefillten und unterschriebenen Liste hat der Kauf- oder Anlageinteressent eine
" o on eindeutige Auskunft Uber die Bauqualitdt der ihm angebotenan Immobilia, o

. Baugualitat als Meben der Lage der Immobilie ist ihre Ausstattungsgualitdt von entscheidender

Anlagekriterium Bedeutung. Insbesondere bei einer Entscheidung iber sine Anlageinvestition im
Immabilienbereich besteht die Gafahr, vor allem steuerliche Aspekte in den Vordergrund
zu stellen und andere Gesichtspunkte zu vernachldssigen. Doch eine Immobilien-
investition kann nur dann langfristig erfolgreich sein, wenn die optimale Baugualitatunter = = °

" e Beachtung der entsprechenden DIN-MNormen und der anerkannten Regeln der Techniker- - -

T reicht wird, denn die Rentabilitdt und die langfristige Ertragssicherheit eines Objektes han-

gen entscheidend von seiner Qualitét ab. Ist die Bauqualitat der Immabilie nicht ausrei-

chend berGcksichtigt, besteht die Gefahr, dall ihre Wirtschaftlichkeit durch nicht

kalkulierte Instandhaltungskosten zunichte gemacht wird,

=+ Aufbau der Checkliste Die Checkliste ist so aufgebaut, daB die Baugualitdt einer Ausflihrung sofort ablesbarist. = =+ -+
Diz Merkmale einer technisch hochwertigen Ausstattung befinden sich auf der linken Seite . .

i R im griinen Bereich. Je weiter die Merkmale zur rechten Seite - also in den roten Bereich

- tendieren, um so minderwertiger ist die Ausstattung. Zusatzlich sind einzelne Markmala

gewichtet worden, so dal erkennbar ist, ob es sich um ein besonders gutes Merkmal - ein

griner Krais O - oder ein besonders bedenkliches Merkmal - eine rote Raute <7 — handelt.

-+ -+ Aussage der Checkliste Die Checkliste umfalt nicht jedes Detail des gesamten Bauvorhabens. Aber es sind  « « »
. o i schatzungsweise 90% und somit weitaus mehr, als zur Zeit gesetzlich gefordert werden. . . .
Um z.B. standortspezifische Basonderheiten oder eine subjektiv andere Gewichtung der
Merkmale zu erlautern, ist in jeder Spalte Raum flir eigene Anmerkungen vorhanden. Hier
kinnen - bei Bedarf - die individuellen Erfordernisse und Betrachtungsweisen aufgefihrt
werden. Grundsétzlich ist festzustellen: Uberwiegen dis Kreuze auf der linken Seite der
Checkliste, spricht dies fir eine gute Ausstattungsqualitét. Einzelne Kreuze auf der
rechten Seite kinnen unbedenklich sein. Hier ist der Kunde oder Anlageberater gefordert,
subjektiv Prioritdten zu setzen,

Vervielfiltigungserlaubnis Die Vervielfdltigung dieser Chackliste ist ausdricklich gestattet, jedoch ohne Ande-
rung der hier aufgefihrten Inhalte. Mit dieser Kopiererlaubnis soll gegeniiber méglichst
viglen Anwendern die Baugualitat der Immabilie transparent gemacht werden.

Fir weaitera Fragen wenden Sie sich bitte an: “"EHF—E{JNZE[T

Beratungs- und Vermittiungsgesellschaft fiir
Finanzierungen und Vermégensanlagen m.b.H.
D-50981 Kain [(Rodenkirchen) - Postfach 502161
Telefon 0 0221/935570-0 - Fax 0221/ 935570-30
e-mail; info@wert-konzept.de

Ein Unternehmen der IVG i i



